COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU / Aménagement/ Grands Projets/ Mobilité Séance du samedi 13 décembre 2014
Rapport n°®14/8-29

OBJET MODIFICATION SIMPLIFIEE N°5 DU PLAN LOCAL D 'URBANISME (PLU)
BILAN DE LA MISE A DISPOSITION ET ADOPTION

I Contexte
Le Conseil Municipal a approuvé la révision du PLU a la date du 26 octobre 2013.

Conformément a larticle L.123-13-1 du Code de I'Urbanisme, le Maire a lancé la modification
simplifiee n° 5 du PLU par l'arrété n°4754/2014 du 15 septembre 2014, afin d’apporter des
modifications mineures au PLU, d'actualiser certains emplacements réservés, ainsi que le
réglement, notamment pour tenir compte des observations qui ont été émises lors de la mise a
disposition de la modification simplifiée n%4, apparaissant justifiées mais n'ayant pas pu étre
traitées dans ce cadre.

Cette modification simplifiée porte notamment sur la modification et la suppression
d'emplacements réservés, la rectification d'erreurs matérielles, [I'actualisation des piéces
graphiques en conséquence, et sur la modification du réglement, concernant les régles
d'implantation, de prospect et hauteur, et d’accés pour faciliter leur application et les rendre plus
harmonieuses, sans impacter les densités constructibles.

Le Code de I'Urbanisme dispose que le projet de modification peut étre adopté selon une
procédure simplifiée, en dehors des cas suivants :

- majoration de plus de 20 % des possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

- diminution des possibilités de construire ;
- réduction de la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser.

Cette procédure simplifiée peut par ailleurs étre employée pour la rectification d'une erreur
matérielle.

Par conséquent, la mise en ceuvre de la procédure de modification simplifiée est parfaitement
adaptée au cas d'espéce puisque les régles qui en seront issues n'auront ni pour effet directement
ou indirectement de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de l'application de I'ensemble des regles du plan ; ni de diminuer les possibilités de
consiruire ; ni de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser.
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Il Objet de la modification simplifiée

La présente modification simplifiée porte sur :

- la mise en cohérence de la largeur minimale des accés indirects du paragraphe IX des
Dispositions Générales, avec celle exigée pour les voies de dessertes existantes et les
servitudes existantes, en la ramenant de 4 métres a 3,50 métres ;

- des précisions au paragraphe IX. Dessertes et Accés des Dispositions Générales, sur les
voies en impasse pour remetire le seuil de 50 métres et pour préciser que pour les voies en
impasse de plus de 50 meétres, les constructions se situant & moins de 50 métres sont
possibles ;

- le rajout du terme « minimum » pour les régles d'implantation par rapport aux voies et
emprises publiques des secteurs Uac et Uad sur la Technopéle et la suppression des
indications graphiques d’alignement ;

- la rectification d’une erreur matérielle par le rajout de « ou sous batiment » pour I'obligation
de réaliser 1/3 des stationnements en sous-sol dans les zones Ua ;

- la distinction apportée au sein des articles 13 des différentes zones pour le pourcentage
d'aire de jeux imposé aux opérations de collectifs, en spécifiant que les villas individuelles
groupées de moins de 5 lots ou les permis de construire valant division comportant moins
de cing lots, ne sont pas concernés :

- la suppression de 'ER 296 au Chaudron ;

- la suppression de 'ER 504 au Centre-Ville ;

- la modification du tracé de I'ER 162 au Brilé.

Ces modifications sont exposées dans le dossier de modification simplifiée n°5 du PLU qui est
librement consultable, auprés de la Direction Aménagements, Grands Projets et Mobilité — 1er

étage de la Mairie centrale — aux dates et aux heures ouvrables de 'administration communale,
soit du lundi au jeudi de 08h00-16h00 et le vendredi de 8h00-11h00.

Ml Avis des personnes publigues associées

Conformément & l'article L.123-13-1 du Code de I'Urbanisme, le projet a été notifié le 03 octobre
2014 aux personnes publiques associées (PPA), qui ont disposé d’un mois pour faire part de leur
avis.
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Dans la mesure ou le projet de modification simplifiee n° 5 prévoyait des modifications
réglementaires a l'intérieur de la ZAC du Parc Technologique, dont l'initiative reléve de la CINOR,
la CINOR a aussi été sollicitée au titre de I'article L.123-6 du Code de I'Urbanisme.

La CINOR & émis un avis favorable dans le délai imparti.

La Région, qui a répondu légérement hors du délai imparti, a indiqué que la quasi-totalité des
modifications n'appelait pas de remarque particuliére, en dehors de la suppression de 'ER 504 qui
nécessitait selon elle des informations supplémentaires.

Le Département, qui a répondu hors délai a indiqué que les évolutions n'appelaient pas de
remarque particuliére.

Les autres personnes publiques associées n'ont pas fait de réponse.
Le projet de modification simplifiée n’est donc pas remis en cause par les PPA.

La remarque de la Région a conduit & ajouter des informations supplémentaires dans la note de
présentation concernant la suppression de 'ER 504.

A la suite des avis des PPA, le projet n'est donc modifié que pour apporter des informations
supplémentaires concernant la suppression de 'ER 504.

IV Modalités de la mise a disposition

LLe Conseil Municipal a délibéré sur les modalités de mise a disposition du projet le 27 septembre
2014, qui sont :

- la mise & disposition du dossier complet de modification simplifiée n°5 a I'H6tel de Ville
pendant un mois minimum ;

- la mise & disposition d’un registre d’observations a I'Hétel de Ville pendant toute la durée
de la mise a disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de 'administration ;

- la mise a disposition d'informations sur le site web de la Ville.

V Bilan de la mise a disposition

L’ensemble des modalités de mise & disposition précitées et précisées par le Conseil Municipal, qui
ont été portées a la connaissance du public par affichage en Mairie le 21 octobre 2014 et par
parution dans un journal & diffusion départementale le 22 octobre 2014, soit au moins 8 jours avant
le début de la mise a disposition, a été mis en ceuvre.
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Le projet de modification simplifiée, 'exposé de ses motifs, 'avis émis par la personne publique
associee regu dans le délai d’'un mois (CINOR) (complété au fur et & mesure de la réception des
avis), ainsi qu'un registre, afin que le public puisse formuler des observations, ont été mis a la
disposition du public du lundi 03 novembre 2014 au mercredi 03 décembre 2014 inclus.

Par ailleurs, des informations ont été mises sur le site web de la Ville, concernant l'arrété de
lancement, la Délibération précisant les modalités de la mise a disposition et les informations
relatives a la mise a disposition.

Lors de la mise & disposition qui a duré un mois, une seule observation a été formulée, sollicitant
I'ajustement de la modification du tracé de 'ER 162, afin de tenir compte de servitudes existantes
et de moins impacter la partie constructible de la parcelle.

Le projet a donc été modifié uniquement sur I'ajustement du tracé de 'ER 162 suite & la mise a
disposition.
Le projet n’est donc pas remis en cause par la mise a disposition.

L.a demande émise est enregistrée et conservée.
Des moyens adaptés a l'ampleur des modifications prévues ont donc été mise en ceuvre,
conformément a la Délibération du 27 septembre 2014, pour permetire au public de formuler ses

observations. Le nombre d'observations est resté faible (une seule). Un seul ajustement de tracé
d’ER résulte de la mise a disposition du public.

VI Modification du projet mis a disposition

La remarque de la Région a conduit & ajouter des informations supplémentaires dans la note de
présentation concernant la suppression de 'ER 504.

La remarque formulée lors de la mise a disposition a conduit & ajuster la modification du tracé de
'ER 162.

Vil Conclusion

En conséquence, et en application de l'article L. 123-13-3 du Code de I'Urbanisme, je vous
demande :

1) de tirer le bilan de la mise a disposition, qui est joint en annexe ;
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2) d'adopter le projet de modification simplifiée n°5 du PLU modifié sur des points mineurs, qui
est joint en annexe.

Conformément aux articles R. 123-24 et R. 123-25 du Code de I'Urbanisme, la présente
Délibération fera I'objet d’'un affichage en mairie durant un mois, et d'une mention en caractére
apparent dans un journal diffusé dans le Département et sera également publiée au Recueil des
Actes Administratifs mentionné a larticle R. 2121.10 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

NB Le dossier de modification simplifiée n°5 du PL U et le bilan de la mise a disposition
peuvent étre librement consultés auprés de la Direction Aménagement, Grands Projets
et Mobilité ~ 1er étage de la Mairie centrale — aux dates et aux heures ouvrables de
Padministration communale, soit du lundi au jeudi de 08h00-16h00 et le vendredi de
08h00-11h00.

Signé électroniquement par :
Le Maire

18/12/2014
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 13 décembre 2014
Délibération n°14/8-29

OBJET MODIFICATION SIMPLIFIEE N°5 DU PLAN LOCAL D 'URBANISME (PLU)
BILAN DE LA MISE A DISPOSITION ET ADOPTION

LE CONSEIL MUNICIPAL
Vu la Loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux dro its et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.123-13, L. 123-13-1, L. 123-3-3, R.123-24 et
R.123-25;

Vu la revision générale du PLU telle qu'adoptée le 26 octobre 2013 :

Vu larrété n°4754/2014 du 15 septembre 2014 lanca nt la procédure de modification simplifiée du
PLUR®5;

Vu la Délibération n° 14/6-25 du Conseil Municipal du 27 septembre 2014 précisant les modalités
de mise a disposition du public du projet de modification :

Vu la mise a disposition du public qui s’est déroulée du 03 novembre 2014 au 03 décembre 2014 ;
Vu le dossier de modification simplifiée n°5 du PL U notifié aux personnes publiques associées,
modifié aprés la mise a disposition et annexé a la présente délibération, comprenant notamment, la
note de présentation, le réglement modifié complet ; les extraits du rapport de présentation modifié
; les piéces graphiques 1-1 & 1-9 ; le listing des emplacements réservés ; le réglement complet en
vigueur avant modification ;

Vu le bilan de la mise a disposition ;

Sur le RAPPORT N°14/8-29 du Maire :

Vu le rapport de Monsieur Gérald MAILLOT, 3" Adjoint, présenté au nom des Commissions
Affaire Générale/ Entreprise Municipale, et Aménagement/ Développement Durable

Sur l'avis favorable des dites Commissions :
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APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE DES VOTANTS
ARTICLE 1
Tire le bilan de la mise a disposition ¢i annexé.
ARTICLE 2
Adopte la modification simplifiée n°5 du Plan Loca | d'Urbanisme ci annexé.
ARTICLE 3

La présente Délibération fera I'objet d’un affichage en Mairie pendant un mois et sera publiée au
Recueil des Actes Administratifs de Saint-Denis.

En ouire, mention de cet affichage en Mairie sera insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans 'ensemble du département.

ARTICLE 4
Le projet de PLU modifié sera exécutoire dés la transmission de la présente Délibération et du

dossier de PLU annexé au Préfet de la Région et du Département de la Réunion pour I'exercice du
contrble de [égalité, et 'accomplissement des mesures de publicité ci-dessus visées.

Signé électroniquement par :
Le Maire

. 18/12/2014
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BILAN DE LA MISE A DISPOSITION

Préalable a la modification simplifiée n° 5

du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Saint-Denis
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Plan Local d’Urbanisme Bilan de la mise a disposition
de la Commune de Saint-Denis de la modification simplifiée n® 5

Introduction

Par arrété n°® 4754/2014 du 15 septembre 2014, le Maire a lancé la procédure de modification
simplifiée n° 5 du Plan Local d'Urbanisme, afin d’apporter des modifications mineures au PLU,
d’actualiser certains emplacements réservés, ainsi que le réglement, notamment pour tenir compte
des observations qui ont été émises lors de la mise a disposition de la modification simplifiée n°4,
apparaissant justifiées malis n’ayant pas pu étre traitées dans ce cadre.

Par délibération du 27 septembre 2014, le Conseil Municipal a précisé les modalités de la mise &
disposition du public du projet, en application de Farticle L.123-13-3 du Code de 'Urbanisme,

Les modalités de mise a disposition définies sont :

- la mise a disposition du dossier complet de modification simplifiée n° 5 a 'Hotel de Ville
pendant un mois minimum ;

- la mise a disposition d’un registre d’observations 3 I'Hétel de Ville pendant toute la durée de
la mise a disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de I'administration ;

- la mise a disposition d’informations sur le site web de la Ville.

La mise a disposition a eu lieu du lundi 03 novembre 2014 au mercredi 03 décembre 2014 inclus.

Déroulement de la mise a disposition

Information et publicité :

La délibération précisant les modalités de la mise a disposition a été affichde en Mairie et mairies
annexes, depuis le 07 octobre 2014. Une mention de cet affichage a été parue dans un journal 3
portée départementale {(Quotidien du 09 octobre 2014).

Un avis au public sur les modalités de la mise a disposition et précisant les dates de la mise 2
disposition, a été affiché en Mairie et Mairies annexes depuis le 21 octobre 2014 et paru dans la
presse (Quotidien du 22 octobre 2014).

Les modalités ont donc été portées a la connaissance du public plus de huit jours avant le début de la
mise a disposition.

Des informations ont été mises a disposition sur le site web de la Ville, notamment :

- [arrété de lancement de la procédure du 15 septembre 2014 ;
- la délibération du 27 septembre 2014 ;

- ["avis au public du 21 octobre 2014 ;

- les informations relatives a la mise a disposition.

Accusé de réception en préfecture
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Pian Local d'Urbanisme Bilan de la mise a disposition
de la Commune de Saint-Denis de la modification simplifiée n° 5

Eléments mis a disposition du public

> Le dossier complet, qui a été notifié aux personnes publiques associées, composé de :
- lanote de présentation ;
- duréglement modifié (complet) ;
- les extraits du rapport de présentation modifié ;
- les piéces graphiques 1-1 3 1-9 ;
- lelisting des emplacements réservés ;
- lereglement complet en vigueur avant modification ;
> l'avis des personnes publiques associées rendu dans le délai imparti 3 celles-ci et rendu avant la
fin de la mise a disposition : la CINOR, la Région Réunion et le Département de la Réunion ;
» un registre d'observations c6té et paraphé, contenant 33 feuillets non mobiles.

Les consultations

Les consultations ont été libres pendant la durée de la mise & disposition dans les locaux de la
Direction des Services Intérieurs, aux jours et heures ouvrables de I'administration. Le nombre de
consultation sans remarque n’est donc pas connu. Une seule observation a été formulée sur le
registre.

Les observations du registre

La seule observation formulée sollicitait I'ajustement de la modification du tracé de VER 162 pour
prendre en compte des servitudes de passage existantes et d’éviter que le cheminement piéton
empéche un passage de véhicule. Cette demande sollicitait aussi I'ajustement de ce méme ER, en
partie Nord, afin de le déplacer légérement (déplacement de la larguer de I'ER), pour réduire l'impact
sur la partie constructible de la parcelle,

Bilan de la mise a disposition
Une seule observation a été formulée pour un ajustement de la modification du tracé d’un ER.

Le projet de modification simplifiée n° 5 n’est donc pas remis en cause par la mise 4 disposition.

Résultats

Une seule observation a été faite et celle-ci peut faire I'objet d’un traitement favorable sans
conséquence sur 'intérét général et I'économie générale.

Le projet de modification simplifiée n°® 5 n’est donc pas remis en cause par la mise a disposition du
public. Par conséquent, il est ajusté sur un point mineur.
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Plan Local d’Urbanisme Bilan de la mise a disposition
de la Commune de Saint-Denis de la modification simplifiée n° 5

ANNEXES

- Parution presse relative a 'arrété de lancement du 15 septembre 2014 ;

- Parution presse relative a la DCM du 27 septembre 2014 ;

- Avis au public du 21 octobre 2014 sur les modalités de mise & disposition ;
- Parution presse de 'avis au public sur les modalités de mise a disposition ;
- Extraits site web de la Ville.

Signé électroniquement par :
Le Maire

18/12/2014
Accusé de réception en préfecture o
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Saint-Denis, le | 2.1 acr m

LE MAIRE DE SAINT-DENIS

AVIS AU ?UBLEC

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°5 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE
LA @OMMUNE DE SAINT-DENIS ™

eomesen

AVIS SUR LES MODALITES DE MISE A DISPOSITION

Par arrété n°4754/2014 du 15 septembre 2014, le Maire a lancé la modification
simplifiée n°5 du PLU. Le Conseil municipal de Saint-Denis a précisé les modalités de
la mise 4 disposition de cette modification simplifiée n°5 par la délibération n° 14/6-25
du 27 septembre 2014.

Ces modalités sont : _
- la mise & disposition du dossier e@mpiet constitné du projet de modification
szmphﬂée n?5, de I'exposé des motifs qui figure au sein de la note de présentation
et des.avis des personnes publiques associées, 4 I"Hbtel de Ville,

du lundi 3 novembre 2014 Au mercredi 3 décembre 2014 inclus ;

- lamisea disposmon d’un registre d’observations & PHétel de Ville pendant toute
la durée de la mise & disposition du dossier aux jours et heures ouvrables de

I’ administration ;

- et la mise & disposition d’informations sur le site web de 14 Ville.

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20141213-14829-2B-DE
Date de réception préfecture © 22/12/2014
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Saint Deuts, 1o 18 SEPT 5000

$AINTY
OPRETRRARUAERS
BENIS

DA - DEVELOPFEMERNT BRBAIN
Birection Andosgement o Prafess Urbalas

ARRETE N° 4754 /2014

DE PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION SIMPLIRIEE N°S DU
PLAN LOCAL DURBANISME DF LA COMMUNE DE SATNT-DENIS

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

Vil Te Cods géndeal deg Collectivitds Tamritorales;

VU fa lof n® 82 - 203 5n2ml%2 refative oy draite et liberds des commnanes, dea
départements et dig régioms, radi

YU I délibération du Conseit Municipal va dafe do 17 déoxmbee: 2004 approuvant Io Plan
Local ¢'trbanisme

VU 1 diifbdation do Consed! Mimiclpa! en date dn26 ovtobro 2043 appeouvent I rdvision
the Plan Local dUbanisme ;

YU o eude de Purbanieone, of notamment sew articles L153-13-1 alinds 2 o1 L. 125035
alina Yer, en verta desquels i3 procédiure do modificstion simplifide est engaglie & Pinitiative
dis Makre |

CONSIDERANT s ndoassit d'apporter des modificrions minetires an PLA, d'actusliser
cedaing smplacements eéservds, aini qus lo iiglemet da PLY ;

LRREYIEEER AN aun i L8

g:‘mwm“&mmw

“mm

COMMRE DE SAINT EE!&S COUGEIL MUNICIPAL
DOAIDUT A if rajels B&sncs du gatmed] 87 sepleraba 2044
tlapnont wI46-35

BBJET HMOBIFICATION SIMPLIFIEE [3°0 DU PLAN LOTAL D URBANISME (PLU)
MODALITES DE LA GISE A DISROSITION

4} gonlexts

A ta duto du 48 aclobes 2013, :ewwawémmmnﬂmw
d'lithaniama),

Cotfontbmant 3 farticde L 123431 du Code do Mmme. fs Mairo 3 1anch 8 modrfea{bﬁ
shopifiibe i 6 du PLU par Fantké n*ATSUINIA dy 18 septembre 2014, ain dapp
wnodiicalions M

e PLE, corialng #ngl Qu@le
viglement, mmmmwwmmummmmcmasmmmwama
disposition de ln roodfivetion smphide a4, oop Aralssant justifdes mals wayart pes pu dlre
taltdes dans ¢8 crdro.

mmm&mmm{wfﬁm@mﬂhmmn

demplacomants résonds, la cecilication

gmphiues ey consbquencs, ¢ s o modifioglion du riglement, aomemamtesmgéee
mmw.mmwammnafmmmewawmmammms

Le Code de FUrbarisme dikoose que fo projet 6o medication peut Bire adupié seton uno
pracsdure simpifide, 6n dehors des cas auvents

> mmmdimdewﬂﬁpm&demmmmmmumm,de
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AVIS AU PUBLIC

HODIFICATION SIMPLIFIEE N°G DU PLAR LOGAL D'URBANISME DE
LA COMMUNE DE SAINT-DEMS

aman

AVIS SUR LES MODALITES DE MISE A DISPOSITION

Pay anrtd 0°4754/2014 du 15 septenshre 2004, Jo Malre 8 Janed fa modification
slpiifide n°% du PLU, Le Consell munioipal do Sulnt-Denis 1 préelsé les modalités de
Is wise & diaposition de vette modiflestion simplifide n°S par I délibdvation n® 14/6-25
du 27 seplesmbes 2084,

Casmodglitde sont ;

« o mige & disposition du doester complet, constitnd du pmjet do modifiestion
slpiifide 075, do Pearposé des wotif wud fgure uo st de Ju nole de préssaiation
el.des avis deag publigues fdos, & I"BiBed do Vills,
duw bundi 3 novembre 2004 au mercredd 3 décembie 2014 inelus ;

Le Maire
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18/12/2014

Gilbert ANNETTE
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